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REPERTORIO N° 74-2025.-

PROTOCOLIZACION

BASES DE PROMOCION “BONO PIE”

PROYECTO STUDIO WORK

DESARROLLOS URBANOS SpA

EN CONCEPCI()N, REPUBLICA DE CHILE, a 06 de enero de 2025,
yo RAMON GARCIA CARRASCO, Abogado, Notario Publico Titular de
la Agrupacion de Comunas de la Jurisdiccidn de los Juzgados de Letras
de Concepcidn, con domicilio en calle Rengo numero cuatrocientos
cuarenta y cuatro de esta ciudad, certifico: Que a requerimiento de

don GUSTAVO ADOLFO GUILLEBALDO UGALDE JAQUE, chileno,

casado, ingeniero, Cédula de Identidad numero 13.507337-7, con
domicilio en calle Avenida del Valle Norte 857 Huechuraba, Santiago,
con esta fecha procedo a protocolizar al final del Registro de
Instrumentos Publicos a mi cargo, bajo el N°74, “BASES DE
PROMOCION “BONO PIE” PROYECTO STUDIO WORK
DESARROLLOS URBANOS SpA” documento que consta de 03

paginas tamano carta.- Se anotd en el Repertorio con el N°74-2025.-
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BASES DE PROMOCION “BONO PIE” e

PROYECTO STUDIO WORK
DESARROLLOS URBANOS SPA

PRIMERO: ANTECEDENTES. DESARROLLOS URBANOS SpA sociedad del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario numero 77.147.278-8, en adelante e
indistintamente denominada: la “Inmobiliaria”, desarrollo un proyecto
inmobiliario denominado “STUDIO WORK”, ubicado en la calle O'Higgins N°
236 de la ciudad de Concepcion, consistente en un edificio de oficinas,
estacionamientos y bodegas, que se encuentra acogido a 1la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, en adelante e indistintamente (el ™“Proyecto
Inmobiliario”).

En el marco de la comercializacién de las unidades del Proyecto
Inmobiliario a que se refiere el parrafo precedente, DESARROLLOS URBANOS
SpA, viene en ofrecer a sus clientes una promocién de ™“Bono Pie” (la
“Promocién”) cuyos términos y condiciones se detallan a continuacidn.

SEGUNDO: QUIENES PUEDEN PARTICIPAR EN LA PROMOCION. Tendran derecho a
participar de la Promocién Unica y exclusivamente aquellos clientes que,
durante el periodo de vigencia de esta, suscriban una escritura de
compraventa respecto de una oficina del proyecto denominado “STUDIO
WORK”, cumpliendo también con los siguientes requisitos:

a) Ser persona juridica, o natural mayor de 18 afios.

b) Financiar la operacién mediante un crédito hipotecario que cuente con
preaprobacién del Banco o Institucién Financiera que lo otorga;

e¢) Que el cliente se obligue a pagar a la Inmobiliaria al momento de la
firma del contrato de compraventa, un porcentaje no inferior al 10%
del precio total de esta;

d) La firma del contrato de promesa de compraventa por parte del cliente
debe realizarse dentro de 1los 15 dias siguientes a 1la fecha de
adjudicado el beneficio de esta Promociédn.

TERCERO: VIGENCIA DE LA PROMOCION. Esta Promocidén se mantendrd vigente
desde el dia 1 de enero de 2025 hasta el dia 31 de diciembre de 2025,
ambos dias inclusive, y/o hasta agotar el stock de oficinas disponibles
para esta promocidn.

CUARTO: DESCRIPCION DE LA PROMOCION. La Promocién, en adelante también
denominado “Bono Pie”, consiste en entregar a los clientes gque suscriban
una escritura de compraventa dentro del periodo de vigencia de esta, un
aporte para el pago del pie. El Bono Pie serd una cantidad de Unidades
de Fomento equivalente al 10% del precio de la compraventa prometida de
la oficina, no incluyendo el precio del (los)estacionamiento(s) y la
bodega(s) .

El Bono Pie se hara efectivo una vez que la escritura del contrato de
compraventa prometido quede firmada e integramente pagado el precio a
la Inmobiliaria.
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QUINTO: CONDICIONES DE LA PROMOCION. Se deja expresamente establecido
que la Promocién se encuentra sujeta a las siguientes condiciones
copulativas:

1. Sélo podréa ser aplicada al precio de la(s) unidad(es) respecto de
la(s) cual(es) se ha suscrito el contrato de compraventa, no siendo
extensible a otras unidades dentro del mismo Proyecto Inmobiliario,
sea que se incluyan o no en esta Promocién. Las condiciones de la
Promocién no se mantendran en caso de cambios en la(s) unidad(es)
prometidas comprar que hubieren sido requeridos por el cliente.

2. Que el cliente haya dado cumplimiento de manera cabal y oportuna a
todas las obligaciones emanadas del respectivo contrato de promesa
de compraventa, especialmente la obligacién de concurrir a la
celebracién del contrato de compraventa prometido.

3. Esta Promocién no es acumulable con otras promociones de la
Inmobiliaria para el mismo proyecto inmobiliario, y no aplicara
para promesas de compraventa suscritas con anterioridad a su entrada
en vigor o, aquellas en que no se hubiere hecho valer por el
promitente comprador.

4. La Promocién es personal, y sélo podrd beneficiar al promitente
comprador que cumpla los requisitos indicados en las clausulas
precedentes, quien en ninguin caso podrd transferirla, cederla a
terceros distintos de la Inmobiliaria o canjearla en dinero.
Asimismo, el promitente comprador no podrd ceder la promesa de
compraventa a terceros sin la aprobacién de la Inmobiliaria, en
cuyo caso la cesién no contendrd los beneficios incluidos en las
presentes bases.

5. Que a la fecha de la suscripcidén de la promesa de compraventa
existan unidades disponibles en stock.

SEXTO: MODIFICACIONES A LA PROMOCION Y SUS CONDICIONES. La Inmobiliaria
podrd introducir las modificaciones gque juzgue convenientes en cuanto a
las condiciones y caracteristicas de esta Promocidén, pudiendo extender
a su entero arbitrio este beneficio a uno o mas inmuebles del Proyecto
Inmobiliario. Con todo, aquellos clientes gque hubieren celebrado una
compraventa acogiéndose a esta Promocidén, mantendrén las condiciones
pactadas con independencia de aquellas modificaciones que les pudieren
resultar menos favorables.

SEPTIMO: CONDICIONES ESPECIALES. Si el promitente comprador se desistiere
o revocare o resciliare o resolviese o cediere con autorizacidén, o en
general quedare sin efecto la escritura de compraventa pactada por ambas
partes, ya sea por la via convencional, arbitral o judicial, el cliente
beneficiade con la Promocién bajo el mecanismo establecido en la letra
b) de la clausula tercera, sbélo podrd exigir -cuando corresponda- el
reembolso de las sumas pagadas a la Inmobiliaria al contado. En tal
sentido, la Inmobiliaria se podrd pagar de las multas o indemnizaciones
pactadas en la promesa de compraventa mediante la retencidn de las sumas
pagadas al contado como anticipo de precio, o mediante el cobro de todo
o parte de la suma consignada en el pagaré suscrito por el cliente.

OCTAVO: JURISDICCION Y COMPETENCIA. Para cualquier materia, diferencia
o controversia que surja con relacién a la Promocién y/o con estas bases,
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los compradores beneficiarios e DESARROLLOS URBANOS SPA fijan su
domicilio en la ciudad de Concepcion.

NOVENO: ACEPTACION. La sola participacidén de los clientes en la presente
Promocién implica la aceptacién de sus condiciones generales, en todas
sus partes, asi como las decisiones gque posteriormente pueda adoptar
DESARROLLOS URBANOS SpA con relacidén a cualquier punto o cuestidén no
prevista en las mismas. Se deja constancia que serad responsabilidad del
beneficiario de la Promocién determinar los efectos tributarios que de
ella puedan derivar, los cuales no serdn en ninguna circunstancia de
cuenta y cargo de DESARROLLOS URBANOS SpA.

las bases de la presente promocién se encontraran disponibles para el
piblico en general, durante el periodo de su vigencia, en la Notaria en
que se protocolicen y en la sala de venta del proyecto inmobiliario.

Las imagenes, textos y planos contenidos en la grafica o landing page o
sitio web mediante los cuales se ofrece la promocidén establecida en estas
bases fueron elaborados con fines ilustrativos y referenciales, no
constituyendo necesariamente una representacidén exacta de la realidad.
Su objetive es mostrar una caracterizacién general del proyecto
inmobiliario y no sus detalles especificos. Las caracteristicas,
superficies y espacios del proyecto podrén sufrir modificaciones sin
previo aviso, pudiendo la Inmobiliaria efectuar cambios en cualquier
momento. El precio informado podria eventualmente no estar disponible al
momento de visitar el Proyecto. La aprobacién del crédito hipotecario es
de exclusiva responsabilidad del cliente gquien deberd solicitar una
cotizacién previa en la sala, puntos de venta o a través del canal
indicado precedentemente. Todo lo anterior se informa en virtud de lo
dispuesto en las leyes 19.472 y 19.496.

Estas bases podradn ser modificadas -segin se expresd- durante todo el
periodo de vigencia, asegurando en todo caso las condiciones originales
pactadas con clientes que ya se hubieren acogido a esta Promocién.
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Verificada la firma del anverso de don GUSTAVO ADOLFO GUILLEBALDO UGALDE JAQUE,
conforme C.I. N°13.507.337-7, en representacién de DESARROLLOS URBANOS SpA, Rut.

N°77.147.278-8; y autorizo su firma. Concepcién, enero 06 de 2025.-mcc
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